REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marija Hrvatin
8.marta 1
Porec - Parenzo

PRIJEPIS
Posl.br. OU-178/25-1

U Porecu, 28.04.2025. — dvadesetosmog travnja dvijetisu¢edvadesetpete godine

ZAPISNIK O POSVJEDOCENJU
-OTVARANJE PISANIH PONUDA-

Ja, Tijana Belac, javnobiljezni¢ki prisjednik u uredu javnog biljeznika Marije Hrvatin iz Poreca,
8. marta 1, temeljem objavljenog oglasa na web stranici Sudacka mreza od dana 28. ozujka
2025. godine, o prikupljanju pisanih ponuda za kupnju gradevinskog zemljista u vlasnistvu
Ste¢ajne mase iza KOZANLI PROPERTY d.o.0., u ste€aju, sa sjedistem u Osijeku (Grad
Osijek), Zagrebacka 6, OIB: 69819415960, kao pravni sljednik drustva KOZANLI
PROPERTY d.o.0., u stecaju, OIB: 02911110788, Vukovarska 19, Pore¢ - Parenzo 52440
Pore¢ (Parenzo), zastupano po ste¢ajnoj upraviteljici Pauli Candrli¢ Mesari¢ iz Osijeka,
Zagrebacka 6, utvrdujem da su na javno otvaranje ponuda u 10:30 sati (deset sati i trideset
minuta) u prostorije ovoga javnobiljezni¢kog ureda pristupili:

1. ODVJETNICA JELENA KADUM, sa sjediStem ureda u Pore¢u, Partizanska 4/1, OIB:
68983763728, kao punomoénica THOMASA JOSEFA ORLET, OIB: 90585554894, SR.
Njemacka, 84164 Moosthenning Hohenweg 10, i JURGENA MANFREDA HUBERA, OIB:
85777047999, SR. Njemacka, 84164 Moosthenning, Klosterberg 5, meni javnobiljeZnickom
prisjedniku osobno poznata, a njezino svojstvo punomocénice utvrdila sam uvidom u Specijalnu
punomo¢ odvjetniku od 04. travnja 2025. godine, ovjerenu po javnom biljeZniku Michael
Gutfried u SR. Njemackoj, Dingolfingu, dana 09. travnja 2025. godine, sa ovjerenim
prijevodom ovlastenog sudskog tumaca za engleski i njemacki jezik Marine Persurié¢ Antonié,
od 09. travnja 2025. godine, br. 69/2025.

2. NADA STANISIC, rodena 02.01.1959. (drugog sijec¢nja tisucudevetsto-pedesetdevete)
godine, OIB: 62945767716, sa prebivalistem u Pore¢u, Rajka Stipe 23, hrvatska drzavljanka,
¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 114889707, izdanu dana
08.06.2020. godine od PP Poreg,

Predmet prodaje je nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjizni odjel Porec i to:
- k.¢. 2315/7 (Milanezi, pasnjak, ukupne povrsine 530 m2) upisana u zk.ul. broj

2520, K.O. : 323802, Visnjan.

Poletna cijena za prodaju naprijed poblize opisane nekretnine je 50.067,21 eura
(pedesettisucasezdesetsedam eura i dvadesetjedan cent).
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Nadalje utvrdujem da temeljem objavljenog oglasa za prodaju nekretnina u vlasniStvu Stec¢ajne
mase iza KOZANLI PROPERTY d.o.0., u stecaju, sa sjedistem u Osijeku (Grad Osijek),
Zagrebacka 6, OIB: 69819415960, kao pravni sljednik drustva KOZANLI PROPERTY d.o.0.,
u ste¢aju, OIB: 02911110788, Vukovarska 19, Pore¢ - Parenzo 52440 Pore¢ (Parenzo),
sukladno uvjetima oglasa, zaklju¢no sa danom 15. travnja 2025. godine prikupljanjem pisanih
ponuda, na adresu ovoga javnobiljezni¢kog ureda, pristiglo je 5 (pet) pismenih ponuda.---------

Svih petero pismenih ponuda dostavljeno je u roku, u zatvorenoj, pismenoj posiljci na adresu:
JAVNI BILJEZNIK MARIJA HRVATIN, Pore¢, 8. marta 1, 52440 Pore¢ uz naznaku
,PONUDA — NE OTVARATI“- SteCajna masa iza KOZANLI PROPERTY d.o.0. u ste¢aju.--

Otvaraju se pismene ponude.

Utvrduje se:

1. Pismena ponuda ponuditelja: GORAN BEDENEK, Pore¢, Rajka Stipe 23, ds@brand-it.com,
OIB: 78501562500, IBAN: HR8023400093236666465, Privredna Banka Zagreb d.d., iznos
ponudene kupoprodajne cijene 56.210,00 EUR (pedesetSest tisuca dvjesto deset eura), uz
prilozen dokaz o uplati jamlevine u iznosu od 5.006,72 EUR (pettisucaSest eura i
sedamdesetdva centa) $to predstavlja 10% (deset posto) pocetne vrijednosti nekretnine koja se
prodaje.

2. Pismena ponuda ponuditelja: NADA STANISIC, Poreg, Rajka Stipe 23,
denis.stanisic@gmail.com, OIB: 62945767716, IBAN: HR7523400093235407301, iznos
ponudene kupoprodajne cijene 56.110,00 EUR (pedesetSest tisuca sto deset eura), uz priloZen
dokaz o uplati jamcevine u iznosu od 5.006,72 EUR (pettisucasest eura i sedamdesetdva centa)
Sto predstavlja 10% (deset posto) pocetne vrijednosti nekretnine koja se prodaje. ----------------

3. Pismena ponuda ponuditelja: FRANJO NUJIC, Pore¢, Partizanska 4 B,
ulixes.nekretnine@gmail.com, OIB: 45295487475, IBAN: HR5223900013221571665, iznos
ponudene kupoprodajne cijene 55.110,00 EUR (pedesetpet tisuéa sto deset eura), uz priloZzen
dokaz o uplati jaméevine u iznosu od 5.006,72 EUR (pettisucasest eura i sedamdesetdva centa)
Sto predstavlja 10% (deset posto) pocetne vrijednosti nekretnine koja se prodaje. ----------------

4. Pismena ponuda ponuditelja: MARLEN POPOVIC, Rovinj, Michele Fachinetti 22,
marlen.popovic@gmail.com, OIB: 81230774220, IBAN: HR1523600003223363644, iznos
ponudene kupoprodajne cijene 53.100,00 EUR (pedesettri tisuce sto eura), uz priloZzen dokaz o
uplati jamcevine u iznosu od 5.006,72 EUR (pettisucasest eura i sedamdesetdva centa) $to
predstavlja 10% (deset posto) pocetne vrijednosti nekretnine koja se prodaje.

5. Pismena ponuda ponuditelja: THOMAS JOSEFA ORLET, OIB: 90585554894, SR.
Njemacka, 84164 Moosthenning Hohenweg 10, i JURGEN MANFRED HUBER, OIB:
85777047999, SR. Njemacka, 84164 Moosthenning, Klosterberg 5, Thomas.Orlet@ergo.de, ,
IBAN: HR7524020063210847767, iznos ponudene kupoprodajne cijene 50.750,00 EUR
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(pedesettisu¢a sedamsto pedeset eura), uz priloZzen dokaz o uplati jaméevine u iznosu od
5.010,00 EUR (pettisucadeset eura) Sto predstavlja vise od 10% (deset posto) pocCetne
vrijednosti nekretnine koja se prodaje, uz prilozenu Punomo¢ odvjetniku Adriani Petrovic,
Pore¢, Partizanska 4/1, za predaju pisane ponude.

Nakon otvaranja svih pristiglih pismenih ponuda, utvrdujem da je najpovoljnija pismena
ponuda s najve¢om istaknutom cijenom, ponuda ponuda¢a: GORAN BEDENEK, Pore¢, Rajka
Stipe 23, ds@brand-it.com, OIB: 78501562500, IBAN: HR8023400093236666465, Privredna
Banka Zagreb d.d., iznos ponudene kupoprodajne cijene 56.210,00 EUR (pedesetSest tisuca
dvjesto deset eura), uz prilozen dokaz o uplati jamcevine u iznosu od 5.006,72 EUR
(pettisucasest eura i sedamdesetdva centa) $to predstavlja 10% (deset posto) pocetne vrijednosti
nekretnine koja se prodaje.

Otvaranje pismenih ponuda dovrseno je u 11:07 sati (jedanaest sati i sedam minuta).------------

Privitak ovog Zapisnika Cine: Obrazac za dostavu oglasa, Oglas objavljen na web stranici
Sudacka mreza, obi¢na preslika Procjembenog elaborata sa prilozima.

Ja, Tijana Belac javnobiljezni¢ki prisjednik u uredu javnog biljeznika Marije Hrvatin,
potvrdujem da sam ovaj Zapisnik strankama proditala i protumacila, nakon ¢ega su ga one u
znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

Stranke:

ODVIJETNICA JELENA KADUM, v.r. NADA STANISIC, v.r.
kao punomo¢nica Thomasa Josefa Orlet
i Jurgena Manfreda Hubera

Ovaj Zapisnik sastavljen je u izvorniku koji ostaje u javnobiljeZni¢koj arhivi, za svaku pojedinu
stranku sacinila sam po 1 (jedan) prijepis zapisnika i za Ste¢ajnu upraviteljicu Paulu Candrli¢
Mesari¢ sa€inila sam (1) prijepis zapisnika.

Izvornu ispravu stranke su vlastoru¢no potpisale.

Javnobiljeznicka pristojba po Tbr. 1 st. 4. ZJP u iznosu od 5,31 eura naplaéena je i ponistena
na primjerku koji ostaje za arhiv.

Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po ¢l. 26. PPJT u iznosu od 320,00 eura i tro$ak u iznosu
od 60,00 eura uvecano za PDV od 25% u iznosu od 95,00 eura.

M.P. Za javnog biljeznika
Mariju Hrvatin
Jjavnobiljezni¢ki prisjednik
Tijana Belac, v.r.



POTVRDA PRIJEPISA

Ja, javni biljeznik Marija Hrvatin, Pore¢-Parenzo, 8. marta 1, potvrdujem da sam ovaj prijepis
ZAPISNIKA O POSVJEDOCENJU CINJENICA — OTVARANJE PISANIH PONUDA
- posl. broj OU-178/25-1, koji ima ukupno 3 (tri) stranice usporedila s izvornikom koji je
napisan ra¢unalom te koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran s
izvornikom. i

Ovaj je prijepis sastavljen za: Ste¢ajnu upraviteljicu PAULU CANDRLIC MESARIC te u
pravnom prometu u potpunosti zamjenjuje izvornik.

Ukupno su izdana 6 (3est) prijepisa zapisnika.

U Pore¢u, 28.04.2025. godine — dvadesetosmog travnja dvijetisucedvadesetpete. ----------------

Za javnog biljeznika
Mariju Hrvatin
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ROCISTE #/ili DATUMDRAZBE | PRIKUPLJANJE PONUDA

Paula Candrli¢ Mesarié¢ dipl.ecc.

STECAINI UPRAVITEL]

’ o i U SKLADU SA OGLASOM U
DODATNI DOKUMENTI PRILOZENI PRIVITKU
/fotograﬁje nacrtl, siﬂce / o G




SUDACKA MREZN

T i i 2
| Naziv g Poziv za prikupljanje pismenih | Status i Rok za ponudu prosao
i ; ponuda i
Sud | Trgovacki sud u Pazinu Broj postupka
| Ste€ajni duZnik i Stecajna masa iza KOZANLI Steéajni upravitel] . Paula Candrii¢ Mesari¢ -
| PROPERTY d.0.0. - Zagrebacka 6, ! Zagrebacka 6, Osijek
Osijek :
Kategorija imovine Nekretnine A Vrsta imovine “
[ It
' Rok za ponudu .+ 15.04.2025. g Datum drazbe || 28.04.2025.
! ) |
Novi datum 2a i | Novi datum draZbe
| ponude ,
;‘\”’rij:;«v‘v!nos( , 50.087,21 EUR (363.477,93 HRK)
| || (GRADEVINSKO ZEMLJISTE ) ; _
. Napomena g; ZAKLJUCNO SA 15. 04. 2025. godine PRIKUPLJANJE PONUDA

Stecajna masa iza KOZANLI PROPERTY d.o.0. u stec¢aju
Osljek, Zagrebacka 6

OIB: 69819415960

Stetajna upraviteljica:

Paula Candri¢ Mesari¢ dipl.ecc.

Osijek . Zagrebacka 6

e ~mail:pcmesaric@gmail.com

tel.:095 205 8815

Poslovni broj: St-166/2024

OGLAS

U steCajnom postupku nad duZnikom Stetajna masa iza KOZANLI PROPERTY d.c.o0. U stetaju koji se vodi kod Trgovatkog suda
u Pazinu pod poslovnim brojem St-168/2024stetajna upraviteljica objavijuje:

PRODAJU NEKRETNINA
PRIKUPLJANJEM PISMENIH PONUDA

| PREDMET PRODAJE:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE MILANEZI, OPCINA VISNJAN, ZEMLJISNO-KNJIZNI ODJEL POREG - PARENZO, K.C.2315/7
K.O. VISNJAN
POCETNA CIJENA:50.067,21 eura.

IIUVJETI PRODAJE:

1. Ponude za kupnju Ciji je iznos manji od pocetne cijene nece se razmatrati.

2. Rok za prikupljanje ponuda je od 28. ozujka 2025. godine, zakljuéno sa 15. travnja 2025. godine. Kasnije pristigle
ponude smatrat ¢e se nepravodobnim | neée se uzeti u obzir,

3. Pravo ponude imaju sve domace i strane fizicke i pravne osobe pod uvjetima odredenim zakonom i - ovim oglasom.

4. Pismene ponude dostaviti u zatvorenoj, pismenoj, preporuéenoj posilici na adresu Javne bilieZnice Marije Hrvatin dipl. iur., 8.
Marta 1, 52440 Pore¢, uz naznaku “PONUDA - NE OTVARATI - Stedajna masa iza KOZANLI PROPERTY d.0.0. u stecaju.

5. Ponuditelji su du2ni platiti jamé&evinu u iznosu od 10% poetne vrijednasti nekretnine koja se prodaje, uplatom iznosa na Ziro-
racun stedajnog duZnika HR4741240031199019405., model 00, poziv na broj 166-2024 uz opis platanja ,jamd&evina u predmetu
St-166/2024," a  dokaz o uplati priloZiti uz pisanu ponudu. Ako ponuditelj ne dostavi dokaz o upladenoj jaméevini ponuda se
nece razmatrati,

6. Ponuda mora sadrzavati tocan naziviime i prezime, sjediste/adresu, adresu elektronicke poste (e mail adresu), OIB, broj ziro ili
drugog raguna ponudaéa i iznos ponudene kupoprodajne cijene.

7. Punomoénici ponuditelja mogu sudjelovati u prodaji samo uz ovjerenu specijalnu punomogé.

8. Javno otvaranje ponuda odriati ¢e se dana 28. travnja 2025. godine u 10,30 sati u prostorijama Javne biljeznice,
Marije Hrvatin dipl. iur., 8. Marta 1, Poreg. Ponuditelji nisu obavezni prisustvovati javnom otvaranju ponuda.

9. Najpovoljnijom ponudom smatrati ée se ponuda s najvecom istaknutom cijenom. U sluéaju dvije ili viSe ponuda iste
ponudbene cijene za istu nekretninu, uslijediti ce usmeno/ pismeno ( ukoliko ponudadi nisu prisutni ) nadmetanje izmedu
ponudaca iste ponudbene cijene.

10. O rezultatu ¢e ponudadi biti obavijesteni u roku od 8 dana od dana izbora najpovoljnije ponude. Obavijest o prihvaéanju
ponude dostaviti e se kupcu na adresu elektronicke poste (e mail adresu) navedenu u ponudi. Ponuditelj koji ne potvrdi
primitak Obavijesti o prihvaéanju ponude, ne¢e se ponovno obavjestavati i time gubi pravo na povrat jaméavine.

11. Kupac je duzan poloziti kupovinu u roku 15 dana od ispostave predracuna. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovinu smatrat
¢e se da je odustao od kupnije, a predradun ée se ispostaviti slijiede¢em najpavoljnijem ponuditelju &ija ponuda zadovoljava uvjete
iz oglasa. Jamcevina se u tom slucaju smatra odustatninom i pripada stecajnom duzniku - prodavatelju.

12. Kupac je duzan platiti porez na promet nekretnina.

13. Prodaja se obavlja po nadelu ,videno kupljeno®, te su iskljudeni svi naknadni prigovori.

14. Sve informacije o predmetima prodaje kao i mogucnost razgledavanja istih u dogovoru sa steCajnom upraviteljicom Paulom
Candrli¢ Mesarié na telefon 095 205 8815.

Vise podataka o prodaji imovine stecajnog duznika moze se nadi ina portalu www.vis.hr u rubrici web stedaj”.



OBAVEZNO NA PONUDI NAVESTI TELEFON | ADRESU ELEKTRONICKE POSTE (E MAIL ADRESU) |

Procjena zemljista Visnjan 2024 ste¢ajna masa.pdf

Drazba Ostali podaci Stecajni upravitelj Vrsta ponude

1 17.03.2025 Stetajna masa iza KOZANLI Paula Candrli¢ Poziv za prikupljanje pismenih
ot PROPERTY d.o.0. , Osijek Mesari¢ ponuda

2 15.01.2025 Ste¢ajna masa iza KOZANLI Paula Candri¢ Poziv za prikupljanje pismenih
o PROPERTY d.o.0. , Osijek Mesari¢ ponuda

3 04.10.2024 Stecajna masa iza KOZANLI Paula Candrli¢ Poziv za prikupljanje pismenih
e PROPERTY d.0.0. , Osijek Mesari¢ ponuda
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V.IK. ing d.o.o.
Porec, Pazinska 23 c
DraZen Sumié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija: ~ Milanezi, Opéina Visnjan, k.€.2315/7 K.O. Vi$njan

Narucitelj: Kozanli property d.o.o. u steéaju, Vukovarska 19, Poreé

Svrha: Namjera prodaje
Vrijednost nekretnine: 55.630,23 €
Izradio:

Drazen Sumi¢ dipl.ing.grad.

U Porecu, 12.08.2024. godine iy



NARUCITELJ: Kozanli property d.o.o. u stecaju, Vukovarska 19, Poreé
VLASNIK: Kozanli property d.o.o. u stecaju, Vukovarska 19, Poreé
IZVRSITELJ: V.L.K.ing d.o.0., Poreé

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Gradevinsko zemljiste

Adresa: Milanezi, Opé¢ina Visnjan, k.¢.2315/7 K.O. Vis$njan
ZemljiSnoknijizni ulozak: 2520

ZemljiSnoknjizna Cestica: 231517

ZK Katastarska opcina: Visnjan

Op¢inski sud u Pazin, zk odjel Pore¢
Katastarska Cestica: 2520

Katastarska opéina: Visnjan

Namjena: Gradevinsko zemljiste
Datum pregleda nekretnine: 08.08.2024.

Svrha procjenjivanja: Namjera prodaje

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti
Misljienja sam da trziSna vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljiste
na lokaciji: Milanezi, Opc¢ina Visnjan, k.¢.2315/7 K.O. Visnjan
iznosi :
55.630,23 €
Napomena: f oo »
Iskazana trZisna vrijednost ne ukljucuje porez. 1% .

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama. Nay_edena vﬁjgdnost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znagajnih promjena na trZitu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.



Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 45u-9/09
Datum: 11. oZujka 2021,

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE
Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec, na temelju ¢1.126. Zakqna 0
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) we &l 2., 4 i 12.
Pravilnika o stalnim sudékim vjestacima (,.Narodne novine™ br. 38/14, 123/15. 29/16 i 61/19).
11, oZujka 2021., .

rijedio je

i DRAZEN SUMIC, OIB: 13790784257, od oca Dusana, roden 3. o7ujka 1963,
diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Poreca, Pazinska 23¢, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vieStakom graditeljske struke i procjene nekretnina.

¢ Mandat imenovéinog sudskog vjestaka traje 4 (&etiri) godine radunajuéi od 11. ozujka
2021.. nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazloicpje

Drazen Sumi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
graditeljske struke i procjerié nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim $udskim vijestacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vjestatenja. uvjerenje nadleZznog opcinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vijedtaka. Nadalje,utvrdeno je kako Drazen Sumicé nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe €1.4. Pravilnika i &1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odlu¢iti kao u izreci rjedenja.




SADRZAJ:

1. Zadatak

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji

3. Opcenito o procjeni

4. Popis primijenjenih propisa i literature

5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status
6. Rekapitulacija povrsina

7. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

8. Odabir metode procjenjivanja
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Na zahtjev  Kozanli property d.o.o. u stecaju, Vukovarska 19, Pore¢ izradena je procjena trzine
vrijednosti gradevinskog zemlji$ta u u naselju Milanezi u sklopu lokalne samouprave Opcine Visnjan,
u sjevernom dijelu, a radi potreba narucitelja. Nalazi na komunalno uredenom podrucju. Komunaina
infrastruktura je u blizini Cestice. Moguénost izgradnje stambenog objekta

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od naruditelja.

ISKAZ PREDMETNIH PARCELA - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE

2520 Visnjan 2315/7 2315/7 pasnjak 530,00 530,00

Vlasnik: Kozanli property d.o.0. u ste€aju, Vukovarska 19, Pore¢
Teret: Prema e-ulosku, od dana 10.08.2024. - imama

LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se u sjevernom dijelu naselja Milanezi. Novoformirani dio naselja. Okolne
Cestice neizgradena zemljista i obiteljske kuée.Komunalna infrastruktura u blizini.




Datum ocevida: 08.08.2024.
Datum kakvoce: 08.08.2024.
Datum vrednovanja: 12.08.2024.

Procjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavijene na uvid :

1. Izvadak iz zemljiSne knjige
2. Preslik iz katastarskog plana
3. Prostorno planska dokumentacija

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradniji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energ. pregledu zgrade i energ. certificiranju (NN 79/14, 48/2014, 133/15)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Napomena:

Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Pri izradi procjene su se koristili od naruéitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web
podaci (e-izvadak iz zemlji$ne knjige, e-posjedovni list, e-katastarski plan, e- prostorni plan,
Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih
dokumenata i podataka.



Predmet procjene je nekretnina, gradevinsko zemljiste, koja se nalazi u naselju Milanezi. Cestica
udovoljava urbanisticke uvjete prema PPU Opcine Visnjan. Ne postoji obaveza izrada prostornog
plana nizeg reda.

Mogucnost izgradnje podruma, prizemlja, kata

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod prikljugak moguénost prikljugka ne
Kanalizacija priklju¢ak mogucnost prikljucka ne
Elektroopskrba priklju¢ak moguénost prikljucka ne
Plin prikljucak: ne
DTK priklju¢ak: moguénost priklju¢ka ne
Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15: 1. kategorija

Vrijednost zemljiSta biti ¢e izraZena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemlji$ta na
okolnim podrugjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koristenja zemljista, te spremnosti za
gradnju.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU




Vazeci prostorni plan: Prostorni plan uredenja Opcine Visnjan
lzvod iz prostornog plana: Podrué;e naselja Mllane2|
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PovrsSina parcele iskazana je temeljem dostavljenih dokumenata za procjenu vrijednosti zemljista
(od strane naruditelja). ZK izvadak iz zemljiSne knjige od 10.08.2024. godine.

Visnjan




7.1. Gospodarsko stanje u RH

Hrvatsko gospodarstvo se u 2014. g. smanjilo $estu uzastopnu godinu, a ekonomski izgledi i dalje su
loSi iako se u 2015. o€ekivao izlazak iz recesije.

Pad gospodarstva usporen je tijekom 2014. ¢ime je ukupan pad BDBa iznosio -0,5%.

Predvida se da ¢e rast u 2015. iznositi tek nesto vise od nule, a u 2016. trebao bi blago porasti na 1%.
S obzirom na te okolnosti ne oekuje se znatan pad stope nezaposlenosti, koja trenutacno iznosi
17%. Unutrasnja potraznja trebala bi progresivno poceti pozitivho pridonositi rastu pod utjecajem

ulaganja potaknutih financiranjem iz europskih fondova, dok bi izvozni rezultati i dalje trebali biti dobri
s obzirom na nastavak oporavka u EU.

(Izvadak iz Izvje$¢a Europske komisije od 06.2015.g.)
7.2. Trziste nekretnina na podrucje RH 0,98905

Prema Indexu cijena nekretnina, podacima portala za nekretnine Centar Nekretnina.net, za drugo

tromjesjegje 2018.g., traZzene cijene nekretnina na kvartalnoj razini padaju za 0,99%, dok su na
godisnjoj razini u rastu od 2,61%.

fzwsuumwm :anuwmma. |

Od 2011, mm&aum&wmnwmpwmlodMumﬁmﬁﬂe
.ummmmoopémm&mnjadmnekmnnmummmmmmmm
Jadranu. mqmwmmmmmimjmmwtaseuummm
wM‘mmmmmmmlmJMu!umwupmmdo

jeseni 2014. kada podinje njihov rast. Opdenito kretanja cijena nekretnina u Zagrebu prate
cijene nekretnina na Jadranu.

10



Usporedba indeksa CN Jadrana i Zagreba

145 w— S B0

125

11s

Kalagoriia nexeeimne

1.549 1.604 0,11

Stanovi Zagreb 1.6086 A a 3,69
Kucée Zagreb 1.181 1.03% 1.200 - ~-1.58 - 13,64
Apartmani Jadran 2.031 2.62D 2.011 a 1,00 4 0,54
Stanovi Jadran 1.654 1.565 1.651 F'S 0,20 o 4,38
Kuce Jadran 1.633 1.538 1.614 ~ 1,18 “ 5,16

Tablica pokazuje prosiecne cijene stanova, kuéa i apartmana u Zagrebu i na Jadranu te niihove promjene na
mjesenoj i godidnjoj razini.

Na godisnjoj razini cijene nekretnina na Jadranu narasle su za 3,6%. Na mjeseinoj
razini, u odnosu na listopad cijene su vise za 0,8%.

TraZena cijena kuca na Jadranu, u studenom je iznosila 1.633 eura/m?sto je 1,1% vise od
prethodnog mjeseca, a 6,2% vise u odnosu na studeni 2014.

Prosjetna cijena kvadrata apartmana na Jadranu u odnosu na listopad viSa je za 1,0%, dok
je na godisnjoj razini viSa za 0,5% i iznosi 2.031 euro/m?2.

Osim u Dubrovatko-neretvanskoj, gdie su cijene nekretnina oéekivano najviSe te Splitsko-
dalmatinskoj Zupaniji, traZene cijene apartinana vide su od 2.000 eura i u Primorsko-
goranskoj Zupaniji. Prosje¢na cijena kvadrata vikendice u Dubrovatko-neretvanskoj Zupaniji
u studenom je iznosila 2.632 eura/m?, u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji 2.354 eura/m?, dok
je u Primorsko-goranskoj Zupaniji prosjeéna trazena cijena apartmana u studenom iznosila
2.189 eura/m?2.

S druge strane, najpovoljnije nekretnine za odmor su vikendice u Litko-senjskoj
Zupaniji s cijenom od 1.561 euro/m? te Istarskoj Zupaniji s 1.712 eura/m?.

11



8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola
temelijem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Naruditelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost
nekretnine obradunata troSkovnom metodom svodi na trzi$nu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, tj. troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju

troS8kova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buducnosti.

Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanije.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemlji$ta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg
prihoda. U tom slu¢aju vrijednost zemljita se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Eestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju

u prometu nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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Usporedba 2

Usporedba 1 ..................... ID Nekretnine (PU) - ID PN 5079471

Datum ugovora: 02.03.2023.

K.o.: Visnjan
Povrsina: 903 m?
Cijena: 75.852,00 €
Cijena po m* 84,00 €

Namjena zemljista prema prostornom planu:
Koeficijent izgradenosti prema prostornom planu:

...................... ID Nekretnine (PU) - 4559635

Datum ugovora: 11.06.2021.

K.o.: Visnjan
Povrsina: 614 m?
Cijena: 50.000,00 €
Cijena po m* 81,43 €

Namjena zemljista prema prostornom planu:
Koeficijent izgradenosti prema prostornom planu:

Usporedba:3 ......cocoomwmiwsivs ID PN 4939502
Datum ugovora: 06.09.2022.
K.o.: Visnjan
Povrsina: 1.040 m*
Cijena: 101.267,50 €
Cijena po m* 97,37 €

Namjena zemlji$ta prema prostornom planu:
Koeficijent izgradenosti prema prostornom planu:

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

14

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

ICSN: 166,65

S - stambena namjena
0,30

ICSN: 134,34

S - stambena namjena
0,30

ICSN: 155,80

S - stambena namjena
0,30

ICSN: 181,47



9.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

e

9.2.1. Meduvremensko (mtertemporalno) IZJednacenje - prilagodba trzistu
INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA

Farini 75.852,00 166,65 181,47 1,0889 82.597,43 91,47
Milanezi 50.000,00 134,34 181,47 1,3508 67.541,31 110,00
Milanezi 101.267,50 165,80 181,47 1,1648 117.952,59 113,42

9.2.2. Interkvalitativno izjednaéavanje (za odstupanje u kakvoéi)

9.2.21. Odstupanja u mjerl gradevmskog koristenja (Pravilnik NN105/15, CI. 21))

0,90 0,90 1,00
Milanezi 0,90 0,90 1,00
Milanezi 0,90 0,90 1,00




9.2.2.2. Odstupanje u kakvoci zemljista

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Meduvremenski izjednaéena cijena 82.597,43 67.541,31 117.952,59
Povrsina zemljista 530,00 903,00 614,00 1.040,00

FIZICKI ASPEKTI

Lokacija dobra sliéna sliéna sliéna
Pn’lagodba _ 1,00 1,00 1,00

903,00
1,00

Veli¢ina zemljl§ta e sgiog”
Prilagodba

100

' 104000

IO | S Sl

Oblik zemljista dobar slican slican shéan
Prilagodba 1,00 1,00

Konfiguracija ravan teren sliéna slicna sliéna
Priagodba ~ » 1,00 1,00 1,00 1,00

Gradivost - Koeficijenti iskoristivosti

gradivo gradivo
Pn‘lagda Usporedivo i Procjenjivano zemljiste 1,00 1,00
Cestovni pristup slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Komunalna infrastruktura dostupna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00

Ostalo (poboijsice....)gradevinska dozvola
Prilagodba

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN: |
Odstupanje od prosjeka: 13,49 -5,04 -8,45

Odstupanje od prosjeka u postotku: 13% 5% 8%

Kvadrat odstupanja: 182,05 25,40 71,46

Standardno odstupanje: 9,64 9% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko standard. odstupanje: 19,28 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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9.3. lzracun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troSkova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troSkova izmjeStanja instalacija na parceli(Cl.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Projektna dokumentacija, geodeta, takse i dr. 000 €
2. Komunalni i vodni doprinos doprinos 0,00 €
3. Izvedeni radovi 0,00 €
Sveukupna trziSna vrijednost: 55.630,23 €

Povrsina procjenjivane parcele m2: 530

Vrsta: S

Mjera: 0,3

Kategorija: 1

Lokacija: Milanezi, Opéina Visnjan, k.£.2315/7 K.O. Visnjan
Dan vrednovanja: 12.08.2024..
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Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: Milanezi, Op¢ina Vi$njan, k.6.2315/7 K.O. Vi$njan
ZK kat.¢.: 2315/7

ZKk.0.: Visnjan

z.k.ul.: 2520

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna vrijednosti iznosi:

55.630,23 €

| 104,96 €/m2Pz

Napomena:
Iskazana trzisSna vrijednost ne ukljuéuje porez.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trZzisnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZzenja sudskih vjieStaka TEGoVA )

U Porecu, 12.08.2024. godine
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Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodaijnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemlji$noknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazecim zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemiljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali
na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trZi$ne vrijednosti zemlji§ta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i slicnih
Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni¢ke, suviasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Drazen Sumic¢ dipl.ing.grad.
Stalni sudski vijestak za procjenu nekretnina

y
N Pk

U Porecu, 12.08.2024. godine
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NESLUZBENA KOPIJJ

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA CEODETSKA UFRAVA
ODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
IJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-
PARENZO

mnje nadan: 10.08.2024. 14:41
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

atastarsks opéina: VISNIAN (Mbr. 323802)
Posjedovai list: 1762

Udio Pregise § ime odaosno tvrths i nady, prebivalite odoosno sjedite upisane osobe O1B
111 BERGER ETIENNE, MIHATOVICI 45, MIHATOVICT, HRVATSKA (VLASNIK) 30113516250
‘odaci o katastarskim Sesticama "
Baroj Adress katastarshe festice/Natin uporabe katastarsie | —r—. Broj Posebni |
S’ a katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, nazlv zgrade, kuéai broj o2 D.L. pravai Primjedba
destice  |zgrade refimi ]
23151 |MILANEZI 75| oS
PASNIAK 575
23156  |MILANEZI 503 05
PASNIAK 503
23157  |MILANEZ] 530 05
PASNJAK 530}
23158  |MILANEZI s10| o0s
PASNIAK 10|
23150  |MILANEZI 48] 05
PASNJAK 48
231510  |MILANEZ] 22| oS
PASNJAK o)
Ukupan povriins katestarsdih Sestica 1‘”'

APOMEN A: Ovaj prijepis posiedovnog list nije dokaz o viasniStvu na katastarskim Sesticama upisanim u pogiedovnom listu,
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y 5 NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSK A Ko, VISNJAN
DRZAVNA GRODETSKA UPRAVA kEbe 23187
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO
Stanje na dan: 10.082024,
LZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Izvorno mjerik 1:1
i
2312)1 :
23as/e
231242
231013 231551 231552
2315
‘ ERS jq 231508
sy 231506
231547
TR O IR

271711

278 2280 P
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Pazinu
ZEMLESNOKNJIEINE ODJEL POREC - PARENZO f
Stanje na dan: 10.08.2024. 14:41 Verificirani ZK uloZak §
Katastarska opéina: 323802, VISNJAN Broj 2K ulodka: 2520 §
Broj zadnjeg dnevnika: Z-90832024
Aktivne plombe: %
ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica ;
PRVI ODJELJAK
Broj Powvrdina
zamijiita Primjodba |
Rbr. (kat. Ounaka remijiita T - - mje
— L) —[———
[1. [23187 |MILANEZ | 530 ]
PASHJAK 630 &
|uKuPNO: 530 5
B
Viastovnica

[Rue. | Sadrza] upisa [Primjocbe

1. Viasnidkl dio: 11

|mzw PROPERTY D.0.0. U STECAJU, OIB: 02911110788, VUKOVARSKA 19, POREC - _
PARENZO 52440 POREC (PARENZO) i
i

18 Zaprimfeno 09.05.2024 g. pod brojem Z-80932024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRUEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ODREDIVANJEM PRIVREMENE MJERE ZABRANE
OTUBDENJA L| OPTERECENJA NEKRETNINE, ZAPRIMLJEN KOD
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POD POSLOVNIM BROJEM 4 R1-44/2023 |
01.08.2023, osiguranja odredivanjem priviemene mjere zabrane otudenja i i
opteretenja, na nekremini omnake kibr, 2315/7.

3. Na suvasritld dio: 1
31 Zeprimiienc 02.08,2023 9. pod brojem Z-14 14512023 verano wz B 1{1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRUEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ODREDIVANJEM PRIVREMENE MJERE ZABRANE
OTUBENJA | OPTERECENJA NEKRETNINE, ZAPRIMLJEN KOD
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POD POSLOVNIM BROJEM 6 R1 4672023

02.08.2023, wanja odredivaniem privre @ mjere zabrane otud [ ]
mnmp.?k&'gslsn. TR pm—— e

il {1.2)
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR, ST-1686/2024-14
{PRIJE 8T-4 18/2023) 08 .05.2024, zabilje 2uje se nastavak postupka radi naknadne dicbe u
steCajnom postupku nad Sitetajnom masom KOZANLI PROPERTY d.0.0. U stedaju,
c
Teretovnica f
[Ror. | Sadriaj upisa | tzmos [Primjedba i
2. Na suvasniid dio: 1 %
21 Zgprimiieno 02,08.2023 g. pod brojem Z-14085/2023 vezano wz 8 1(1.2) ;
|

Zemignoknylni Evacisi (Gskim | wigEme mreda)y TN AR Shanica: 1 i
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RZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE Verifickani ZK ulofak

Katastarsks opéina: 323802, VISNJAN Broj ZK ulodka: 2620
C
Teretovnica ,
Ror. | Sadrta) upisa |  tmos  |Primjedba |
4. Na suviesniéid dio: 1 :
4.1 Zaprimleno 02.08 2023.g. pod brojem Z-14146/2023 yezano uz B 1(1.2)
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, OBAVUEST O PRIMITKU
ELEXTRONI PODNESKA, TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, QD

02,08,2023, PRIJEDLOG 02,08.2023, i odredbe &, 90 Zakona 0 z2miiSnim
knjfigama (Narodne novine 83/18, 128/2022), - zabije2uje sa, pokretanje
postupka za osiguranie novians traZbine, koji se vodi kod Opdnskog suda u
Puli-Poia, povodom prijedioga za osiguranje prediagatea Ferienhaus Mitenes d.
0.0, O1B: 28330303648, Vukovarska 19, Porel-Parenzuo, 52440 Pored
(Parenzo) zastupan po punomodéniku Petrovié Adriana | protustranke Kozard
Property d.o.0., O8: 02911110788, Vukovarska 19, Pored - Parerzo, 52440
Porel (Parenzo), radi odredivanja priviemene mjere zabrane otudenia i

oplerederia nekretnine. _
15. Na suviasnifid dio: 1 ol
5.1 Zaprimeno 02.08 2023.9. pod brojem Z-14147/2023 wezao wz8 1012 |

ZABILJEZB A, POKRE TANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ODREBDIVANJEM PRIVREMENE MJERE ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA NEKRE TNINE , ZAPRIMLIEN KOD
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POD POSLOVNIM BRO,JEM 8 R1-48/2023
moﬁﬁ osigwanja odredivanjem priwemene mjere zabrane otudenia i
opte 3

6.1 Zaprim§ieno 14.08.2023.g. pod brojem Z-14737/2023

ZABLJEZBA, ODBUENI PRUEDLOG, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
PAZINU POSLBR. 6 R1-46/2023-4 14,08.2023, zabije f1je se odbjanje
privremene mjere zabrane olsdenja i opterecenja nekretrine.

10.
10.1 Zaprimileno 14.08 2023.g. pod brojem Z-14768/2023
ZABILJEZB A, ODBLENI PRUEDLOG, RIESENJE TRGOVALKI SUDU
PAZINU POSLBR. 4 R1-44/2023-4 09.08.2023, zabije hufe se odbianje
prijedioga za odredivanjem priviemens mjera,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemii$ne knjige na datum 10.08.2024.

Zammiin chrgn| Evacak [Gakem | wijeme ade) 10.08.2004. 1A 62 Smnica 2
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